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1 ВВЕДЕНИЕ  

 

  Объект «Возведение общественного здания по ул. Академической, 11Б в г.Минске» 

расположен в центральной части г. Минска. Рельеф участка спокойный, направление 

господствующих ветров – северо-восточное. 

Проектируемое здание, предполагается разместить на месте здания общежития, 

внутриквартальной территории. Проектируемый участок расположен в сложившейся 

застройки. В северо-западной части расположен детский сад и существующие здания 

общежитий. В юго-восточной части располагаются здания НИИ (институт физики, 

математики и химии). С восточной стороны располагается улица Сурганова.  

Многофункциональное здания представляет собой прямоугольный объем 29х15 метров в 

плане и высотой 23,2 метра. Архитектура здания выполнена в стиле «Баухаус». На первом 

этаже расположен паркинг на 18м/м, инженерные помещения и основные входы в здание. В 

связи со стесненностью условий застройки, места для загрузки крупногабаритных грузом 

(мебель, техника) предусмотрены со стороны северного фасада в створе с инженерными 

помещениями. Также в ряду инженерных помещений предусмотрено место для сбора ТБО с 

возможностью подъезда спецтехники (л.4,8 АПК). Со 2-го по 9-й этаж располагаются 

бизнес-апартаменты. В границах земельного участка на прилегающей территории также 

располагаются 4м/м для ФОЛ и 5м/м для легкового транспорта (всего 9м/м). Всего 

машиномест – 27. 

Эскизное решение предусматривает создание безбарьерной среды для ФОЛ в полном 

объеме предусмотренном действующими СН. 

 

2  ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ. 

 

№ 

 

Наименование показателя, ед. изм. 
Величина 

Показателя 

1 Общая площадь земельного участка 0,1142 га
 

2 Общая площадь здания  3868,92 м
2
 

3 Площадь застройки 550,00 м
2
 

4 Этажность 9 этажей 

5 Полезная площадь 2451,52 м
2
 

6 Расчетная площадь 2451,52 м
2
 

7 Строительный объем 17300,00 м
3
 

8 Процент застроенности 48% 

9 Коэффициент интенсивности застройки 3,80 

10 Процент озелененности земельного участка 18% 

 

3 ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 

В рамках проекта предусмотрено: 

- Снос объектов жилищного фонда имеющих существенный износ. 

- Повышение инвестиционной привлекательности реконструируемой части планировочного 

элемента для потенциальных инвесторов. 

- Уплотнение существующей застройки с соблюдением нормативов в области озеленения. 

- Строительство здания включающего в состав 2451,52 м2 Бизнес-апартаментов и паркинг 

площадью 471,0 м2. 

- Организация безбарьерной среды для ФОЛ в соответствии с действующими ТНПА. 

- Установка современных зарядных станций для электокаров (типа Malanka). 

- Благоустройство и озеленение прилегающих территорий. 

- Организация проездов и пешеходных путей к зданию в соответствии с ТНПА. 
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Расчет необходимого количества парковочных мест  

в соответствии с т.Б.1. СН 3.01.03-2020: 

 

В соответствии с таблицей Б.1 СН 3.01.03-2020, требования к бизнес-апартаментам до 80м2  

(– 1м/м на помещение), для обслуживания объекта требуется 32м/м (всего помещений бизнес-

апартаментов 32). 

В соответствии с п.11.7. СН 3.01.03-2020: 

- п.п. 11.7.7. СН 3.01.03-2020 вместимость автопарковки, в зоне которой находится несколько 

объектов, в случае совместного использования (офис и жильё) сокращают на 30% т.е. для 

обслуживания проектируемого объекта необходимо предусмотреть не менее 23-х м/м. 

- п.п.11.7.12а СН 3.01.03-2020 «расчетные показатели необходимого количества машино-мест 

для объектов общественного назначения, расположенных в сложившейся застройке, 

допускается увеличивать или уменьшать при соответствующем обосновании;  

– Обоснование – Объект строительства располагается в центральной части г.Минска и 

соответственно обеспечен всеми видами общественного транспорта (метро, автобусное и 

троллейбусное сообщение, маршрутные такси и т.п.). 

Проектом предусмотрено строительство 18-ми м/м на паркинге, 4-х м/м для ФОЛ и 5-ти м/м в 

границах собственного земельного участка. Всего планируется построить 27 м/м, что на 4 м/м 

превышает требования расчета т.е. вместимость парковки в соответствии с п.п. 11.7.7. СН 

3.01.03-2020 сокращена на 15%, а не на 30%. 
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Общественное здание (бизнес-апартаменты, паркинг)

1

Стадия Лист Листов
ПОДПИСЬИЗМ. N ДОК.КОЛ.УЧ ЛИСТ ДАТА

 С

ГАП Каранкевич

Разработал

ООО "Архитектурная студия "Фонарь "

08.23

8

План расположения зданий и сооружений.

«Возведение общественного здания
 по ул.Академической, 11Б в г.Минске»

0723-1П-АПК

Каранкевич 08.23

Условные обозначения:

Республиканское государственно-общественное 
"Белорусское физкультурно-спортивное общество "Динамо") 

Снос здания общежития и сараев (собственность предприятия -

• • • Граница земельного участка БФСО "Динамо" 0,1142га

Площадка для зарядки электромобилей с установкой 
зарядной станции типа "Маланка" (либо аналог)

2

Экспликация зданий и сооружений

Номер
на плане Наименование

1
2
3
4

Примечание

Проектируемое (Возведение)

Здание общежития Существующее (Снос*)

3

Сарай здания общежития Существующее (Снос*)

%

м²

Процент застроенности
Площадь озеленения

Площадь проездов,  дорожек и площадок
Площадь застройки2

4

3

1

Номер Наименование показателей изм. ПримечаниеКол.Ед.

5

Основные технико-экономические показатели

550

210
48%

м²

площадь плиточного покрытия м² 380

%Процент озелененности земельного участка6 18%

4

5
Стоянка для ФОЛ на 4 м/м Проектируемое (Возведение)

гаПлощадь земельного участка 0,1142

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

Стоянка на 5 м/м Проектируемое (Возведение)

5

5

Площадка спецавтотехники
для погрузки  ТБО 

Коэффициент интенсивности застройки7 3,80

«Возведение общественного здания
 по ул.Академической, 11Б в г.Минске»

*Снос здания общежития произвести механизированным способом.
*Снос здания сараев произвести ручным способом (в связи с близостью к границе участка
детского дошкольного учреждения).

• • •

Граница земельного участка БФСО "Динамо"
0,0076га (под зданием сараев общежития)
Решение Мингорисполкома №2170
кадастровый номер № 5 00000 00000 9008952

кадастровый номер № 5 00000 00000 9002880

AutoCAD SHX Text
218.80

AutoCAD SHX Text
218.67

AutoCAD SHX Text
218.37

AutoCAD SHX Text
218.61

AutoCAD SHX Text
218.26

AutoCAD SHX Text
217.94

AutoCAD SHX Text
218.07

AutoCAD SHX Text
218.41

AutoCAD SHX Text
218.26

AutoCAD SHX Text
218.20

AutoCAD SHX Text
218.74

AutoCAD SHX Text
218.51

AutoCAD SHX Text
218.33

AutoCAD SHX Text
218.33

AutoCAD SHX Text
219.12

AutoCAD SHX Text
219.28

AutoCAD SHX Text
218.91

AutoCAD SHX Text
218.63

AutoCAD SHX Text
219.18

AutoCAD SHX Text
218.66

AutoCAD SHX Text
219.02

AutoCAD SHX Text
218.44

AutoCAD SHX Text
218.20

AutoCAD SHX Text
218.47

AutoCAD SHX Text
219.40

AutoCAD SHX Text
219.19

AutoCAD SHX Text
219.75

AutoCAD SHX Text
220.08

AutoCAD SHX Text
219.77

AutoCAD SHX Text
218.65

AutoCAD SHX Text
218.53

AutoCAD SHX Text
220.03

AutoCAD SHX Text
219.19

AutoCAD SHX Text
219.93

AutoCAD SHX Text
220.03

AutoCAD SHX Text
219.98

AutoCAD SHX Text
219.30

AutoCAD SHX Text
218.67

AutoCAD SHX Text
219.05

AutoCAD SHX Text
219.46

AutoCAD SHX Text
220.16

AutoCAD SHX Text
219.15

AutoCAD SHX Text
219.03

AutoCAD SHX Text
218.51

AutoCAD SHX Text
218.61

AutoCAD SHX Text
218.15

AutoCAD SHX Text
218.25

AutoCAD SHX Text
217.86

AutoCAD SHX Text
217.99

AutoCAD SHX Text
218.80

AutoCAD SHX Text
218.64

AutoCAD SHX Text
218.71

AutoCAD SHX Text
218.55

AutoCAD SHX Text
219.05

AutoCAD SHX Text
218.97

AutoCAD SHX Text
219.97

AutoCAD SHX Text
219.84

AutoCAD SHX Text
218.28

AutoCAD SHX Text
217.58

AutoCAD SHX Text
219.02

AutoCAD SHX Text
218.07

AutoCAD SHX Text
217.30

AutoCAD SHX Text
217.35

AutoCAD SHX Text
217.47

AutoCAD SHX Text
217.40

AutoCAD SHX Text
217.40

AutoCAD SHX Text
217.33

AutoCAD SHX Text
219.06

AutoCAD SHX Text
217.57

AutoCAD SHX Text
219.04

AutoCAD SHX Text
217.54

AutoCAD SHX Text
218.90

AutoCAD SHX Text
217.45

AutoCAD SHX Text
217.27

AutoCAD SHX Text
217.58

AutoCAD SHX Text
217.43

AutoCAD SHX Text
217.47

AutoCAD SHX Text
217.87

AutoCAD SHX Text
217.54

AutoCAD SHX Text
218.75

AutoCAD SHX Text
217.51

AutoCAD SHX Text
218.64

AutoCAD SHX Text
218.76

AutoCAD SHX Text
215.31

AutoCAD SHX Text
218.82

AutoCAD SHX Text
215.42

AutoCAD SHX Text
218.71

AutoCAD SHX Text
214.75

AutoCAD SHX Text
219.89

AutoCAD SHX Text
217.36

AutoCAD SHX Text
219.80

AutoCAD SHX Text
217.22

AutoCAD SHX Text
219.87

AutoCAD SHX Text
217.27

AutoCAD SHX Text
219.90

AutoCAD SHX Text
218.54

AutoCAD SHX Text
218.25

AutoCAD SHX Text
218.85

AutoCAD SHX Text
218.96

AutoCAD SHX Text
218.96

AutoCAD SHX Text
219.17

AutoCAD SHX Text
218.41

AutoCAD SHX Text
218.21

AutoCAD SHX Text
219.19

AutoCAD SHX Text
216.00

AutoCAD SHX Text
218.96

AutoCAD SHX Text
215.78

AutoCAD SHX Text
218.31

AutoCAD SHX Text
218.15

AutoCAD SHX Text
218.25

AutoCAD SHX Text
218.08

AutoCAD SHX Text
218.01

AutoCAD SHX Text
217.95

AutoCAD SHX Text
218.48

AutoCAD SHX Text
218.47

AutoCAD SHX Text
219.13

AutoCAD SHX Text
217.55

AutoCAD SHX Text
218.40

AutoCAD SHX Text
218.43

AutoCAD SHX Text
218.77

AutoCAD SHX Text
220.99

AutoCAD SHX Text
220.29

AutoCAD SHX Text
219.25

AutoCAD SHX Text
219.39

AutoCAD SHX Text
218.49

AutoCAD SHX Text
220.50

AutoCAD SHX Text
220.61

AutoCAD SHX Text
218.66

AutoCAD SHX Text
220.65

AutoCAD SHX Text
218.45

AutoCAD SHX Text
218.92

AutoCAD SHX Text
219.58

AutoCAD SHX Text
217.41

AutoCAD SHX Text
220.66

AutoCAD SHX Text
218.53

AutoCAD SHX Text
219.61

AutoCAD SHX Text
217.51

AutoCAD SHX Text
под земл.

AutoCAD SHX Text
под земл.

AutoCAD SHX Text
219.39

AutoCAD SHX Text
217.89

AutoCAD SHX Text
под земл.

AutoCAD SHX Text
219.64

AutoCAD SHX Text
218.54

AutoCAD SHX Text
219.19

AutoCAD SHX Text
215.73

AutoCAD SHX Text
219.39

AutoCAD SHX Text
215.89

AutoCAD SHX Text
218.94

AutoCAD SHX Text
218.56

AutoCAD SHX Text
214.61

AutoCAD SHX Text
218.26

AutoCAD SHX Text
215.23

AutoCAD SHX Text
218.32

AutoCAD SHX Text
215.19

AutoCAD SHX Text
218.05

AutoCAD SHX Text
214.50

AutoCAD SHX Text
под земл.

AutoCAD SHX Text
218.18

AutoCAD SHX Text
214.53

AutoCAD SHX Text
под асф.

AutoCAD SHX Text
218.06

AutoCAD SHX Text
217.67

AutoCAD SHX Text
217.27

AutoCAD SHX Text
216.99

AutoCAD SHX Text
218.04

AutoCAD SHX Text
217.94

AutoCAD SHX Text
219.58

AutoCAD SHX Text
217.64

AutoCAD SHX Text
219.57

AutoCAD SHX Text
218.41

AutoCAD SHX Text
218.21

AutoCAD SHX Text
218.22

AutoCAD SHX Text
218.27

AutoCAD SHX Text
218.33

AutoCAD SHX Text
219.27

AutoCAD SHX Text
219.18

AutoCAD SHX Text
219.56

AutoCAD SHX Text
219.45

AutoCAD SHX Text
219.65

AutoCAD SHX Text
219.59

AutoCAD SHX Text
219.76

AutoCAD SHX Text
219.55

AutoCAD SHX Text
219.60

AutoCAD SHX Text
219.77

AutoCAD SHX Text
219.64

AutoCAD SHX Text
219.75

AutoCAD SHX Text
219.60

AutoCAD SHX Text
218.48

AutoCAD SHX Text
218.53

AutoCAD SHX Text
217.85

AutoCAD SHX Text
217.96

AutoCAD SHX Text
219.51

AutoCAD SHX Text
219.30

AutoCAD SHX Text
219.20

AutoCAD SHX Text
219.74

AutoCAD SHX Text
219.53

AutoCAD SHX Text
219.71

AutoCAD SHX Text
219.55

AutoCAD SHX Text
220.24

AutoCAD SHX Text
220.17

AutoCAD SHX Text
220.22

AutoCAD SHX Text
220.14

AutoCAD SHX Text
220.13

AutoCAD SHX Text
220.35

AutoCAD SHX Text
220.37

AutoCAD SHX Text
220.28

AutoCAD SHX Text
220.47

AutoCAD SHX Text
220.45

AutoCAD SHX Text
220.22

AutoCAD SHX Text
219.88

AutoCAD SHX Text
219.86

AutoCAD SHX Text
220.28

AutoCAD SHX Text
220.18

AutoCAD SHX Text
219.96

AutoCAD SHX Text
219.89

AutoCAD SHX Text
218.20

AutoCAD SHX Text
214.37

AutoCAD SHX Text
218.09

AutoCAD SHX Text
218.45

AutoCAD SHX Text
218.40

AutoCAD SHX Text
218.73

AutoCAD SHX Text
218.45

AutoCAD SHX Text
218.55

AutoCAD SHX Text
221.73

AutoCAD SHX Text
217.98

AutoCAD SHX Text
216.38

AutoCAD SHX Text
218.13

AutoCAD SHX Text
216.07

AutoCAD SHX Text
218.38

AutoCAD SHX Text
215.15

AutoCAD SHX Text
218.43

AutoCAD SHX Text
218.30

31*	1852 от 06.07.2023	ООО "ГеоДата"	0704-1-2023-Т 	Строительство офисного здания с бизнес апартаментами и паркингом по адресу ул Академическая, 11б в г.Минск	Июль 2023	0.11 га
AutoCAD SHX Text
218.49

AutoCAD SHX Text
218.18

AutoCAD SHX Text
216.12

AutoCAD SHX Text
218.37

AutoCAD SHX Text
218.87

AutoCAD SHX Text
218.71

AutoCAD SHX Text
218.30

AutoCAD SHX Text
218.26

AutoCAD SHX Text
218.40

AutoCAD SHX Text
218.12

AutoCAD SHX Text
218.31

AutoCAD SHX Text
218.25

AutoCAD SHX Text
218.21

AutoCAD SHX Text
214.79

AutoCAD SHX Text
218.18

AutoCAD SHX Text
214.70


	9da00b708e3c77a413fe5beb234816d56267c97a3787b9afa97c0b4db47abd74.pdf
	be5cd1bc0c2a3a36ead1d3f0640f8ab616d25b573d5e8e7af102ddb9dfb19d9d.pdf
	981b301dcfa3f40e87d65d73e058d79ff2c49174389b6ab9e4b89931ff25f1a6.pdf
	5dbe02908d7a2cf4bae1c231e20960b3c15cff7ee4bb6b12016b8339cf2ac275.pdf
	3bda3a34fe586f02c46d0b20b9f2453ed20228b995997e9d0ad87f4d473ba71a.pdf
	Модель
	Листы и виды
	Модель



	3bda3a34fe586f02c46d0b20b9f2453ed20228b995997e9d0ad87f4d473ba71a.pdf
	1e764e84eda021cfe8adf99e6945c0bb14e9372e47e1c5561d7c4ddb0b8fe403.pdf
	Модель
	Листы и виды
	Модель




	3bda3a34fe586f02c46d0b20b9f2453ed20228b995997e9d0ad87f4d473ba71a.pdf
	1e764e84eda021cfe8adf99e6945c0bb14e9372e47e1c5561d7c4ddb0b8fe403.pdf
	Модель
	Листы и виды
	Модель




	3bda3a34fe586f02c46d0b20b9f2453ed20228b995997e9d0ad87f4d473ba71a.pdf
	Модель




	Модель
	Листы и виды
	Модель



	Модель
	Листы и виды
	Модель


	Модель
	Листы и виды
	Модель


	Модель
	Листы и виды
	Модель


	9da00b708e3c77a413fe5beb234816d56267c97a3787b9afa97c0b4db47abd74.pdf

