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1. Исходные данные. 

      Настоящий раздел строительного проекта «Реконструкция здания 

неустановленного назначения под здание специализированное иного назначения 

(типография), расположенного по адресу: г.Минск, ул.Славинского, д.4К» 

разработан на основании:  

- письма КАиГ г.Минска от 02.06.2022г. №14-7-2/1585(2);  

- инженерно – геодезических изысканий, выполненных ЧП «ГеоФормат» в июле 

2022г., объект № 89/08, М 1:500.  

- задания на проектирование архитектурно-планировочной концепции от 

19.04.2022г., утв. Заказчиком. 

    а так же, ТНПА РБ, взаимоувязанных с ТР 2009.013.BY и примененных в 

разработке данного проекта. 

    

2. Местонахождение и природные условия площадки. 

 

   Объект расположен в Первомайском административном районе г.Минска 

в общественной зоне 69О1сп. В настоящее время площадка представляет собой 

частично огражденную территорию, на которой расположено реконструируемое 

здание (бывшая столовая), с выездом на ул. Калиновского. Здание расположено 

на участке ООО «АВРОРА ПРИНТ» (заказчик) с кадастровым номером 

500000000004279 площадью 0,3679га. Территория предприятия существующая -  

имеет сформированный рельеф с обеспеченным водоотводом. Существующие 

проезды и площадки имеют асфальтобетонное покрытие, частично разрушенное. 

Пешеходные связи не выполнены. Отмостка из асфальтобетона – разрушена. 

Озеленение представлено травяным покровом. На территории имеются 

хвойные деревья - ели.  

       С северной стороны к земельному участку примыкает второй земельный 

участок ООО «АВРОРА ПРИНТ» с кадастровым номером 500000000004299 

площадью 0,1151га, на котором проходит подъездная дорога с 

асфальтобетонным покрытием с улицы Калиновского к первому земельному 

участку. С востока и юга земельный участок ООО «АВРОРА ПРИНТ» 

примыкает к территории ГУ «Минское эксплуатационное управление 

вооруженных сил». Вдоль южной и западной стороны участка устроено 

существующее ограждение высотой 2м из листов металлопрофиля. 

На территории заказчика другие здания и сооружения отсутствуют. 

 

2. Основные  архитектурно-планировочные решения. 

 

      Основными факторами, определившими планировочные решения на данном 

этапе проектирования, являются сложившаяся градостроительная ситуация и 

задание заказчика.  

      Проектом предусмотрено размещение в существующем здании 
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неустановленного назначения (наименование - кухня-столовая)  - типографии. 

Реконструируемое здание - одноэтажное отдельно стоящее, общей 

площадью 1374,3м2, расположено на земельном участке площадью 0,3679га и с 

подъездной дорогой на земельном участке 0,1151га. Предполагается размещение 

типографии офсетной печати, для чего необходимо выполнить частичную 

перепланировку здания и предусмотреть необходимые мероприятия по ремонту 

или усилению конструкций здания согласно «Заключению о состоянии 

строительных конструкций по результатам детального обследования». 

В результате реконструкции предполагается придание зданию эстетичного 

внешнего вида: замена старого кровельного покрытия из шифера на 

металлочерепицу, оштукатуривание и окраска фасадов, ремонт внутренней 

отделки. В здании на момент осмотра установлены оконные блоки из профиля 

ПВХ со стеклопакетами. 
      

3. Инженерные сети и коммуникации. 

 

      Вблизи объекта проходят действующие инженерные коммуникации, 

необходимые для функционирования объекта: кабельные сети 

электроснабжения, сети теплоснабжения и дождевой и хоз-бытовой 

канализации, водопровода. Имеются существующие вводы в здание. 
 

4. Благоустройство и озеленение территории. 
 

Благоустройство территории предприятия решается путем организации 

удобных транспортных связей и пешеходных связей по основным направлениям 

движения работников.   

Существующие проезды на территории - с покрытием из асфальтобетона. 

Разрабатывается сеть пешеходных дорожек из тротуарной плитки. 

В данном разделе проекта предусмотрена установка МАФ, приведена 

визуализация малых архитектурных форм, как аналогов. У входных групп 

устанавливаем 2 одиночные урны и 1 урну для раздельного сбора ТБО, 

предусмотрена одна велопарковка, одна скамейка. 
 

5. Расчет вместимости автостоянки. 

 

Расчет выполнен согласно Приложению В, СН 3.01.03  -2020. 

Исходные данные: 

Тип предприятия – производственно-складское; 

Количество работающих – 27 чел. штатных сотрудников; 

Количество смен – 1 смена. 
 

Объект Расчетная единица 
Число машиномест 

на расчетную единицу 

Количество 

работающих 

Требуемое 

количество 

машиномест 

Промышленные 

предприятия 

10 работающих в 

двух смежных 

сменах 
1 27 3 
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Проектом предусмотрено устройство автомобильной стоянки на 4 

автомобиля, в том числе, 1 машиноместо для ФОЛ. 

Количество предусмотренных проектом стояночных мест достаточно. 

 

6. Мероприятия по обеспечнию безбарьерной среды. 
 

Для создания безбарьерной среды для лиц с ограниченными 

возможностями предусмотрен ряд мероприятий: 

- устройство по расчету 1-го парковочного места для автотранспорта ФОЛ 

размером 3,5х6м; 

- устройство пандуса с уклоном 1:10 и перилами на уровне 90 и 70см на входе в 

здание; 

- пешеходные дорожки и тротуары должны иметь поперечный уклон не более 

0,010-0,015; 

- в местах пешеходных переходов устраивается пониженный бетонный борт БР 

100.30.15 без перепада высот, 

- сопряжения пешеходных дорожек с проезжей частью в местах пешеходного 

перехода выделены контрастной по цвету и по фактуре бетонной плиткой из 

плитки желтого цвета шириной 0,8м перед пониженным бортом с продольным 

уклоном 5%0, с поперечным уклоном 2%0. 

 

7. Технологические решения. 

 

Проектом разрабатываются решения по размещению в реконструируемом 

здании типографии офсетной печати для действующего предприятия ООО 

«Аврора Принт».  

Данные по производственным показателям предоставлены заказчиком и 

приведены в Таблицах 1 и 2. 

 

Годовая производственная программа 

Таблица 1  

Наименование  Единица  

измерения 

Количество в год 

Полиграфическая 

продукция 

тыс. шт. 

листов 

3000  

Номенклатура продукции 

Таблица 2 

 

Наименование готовой продукции 

 

Количество 

 изделий, тыс.шт. 

в смену в год 

Книжная 0,20 50  

Журнальная (каталоги, брошюры) 0,40 100  

Листовая (календари, афиши, открытки и пр. ) 7,85 2 000  

Упаковка 0,20 500  

Всего:  2650 



 

 

      

08-22- ОПЗ 

 
 

  
       

4       

ХАРАКТЕРИСТИКА ПРИНЯТЫХ СХЕМ ПРОИЗВОДСТВА И ДАННЫЕ О 

СОСТАВЕ ПРЕДПРИТИЯ, РЕЖИМ РАБОТЫ. 

 

Объект предназначен для производства полиграфической продукции 

способом офсетной печати. Здание типографии представляет собой одноэтажное 

отдельно стоящее здание общей площадью 1374,3м2, расположенное на 

земельном участке площадью 0,3679га и с подъездной дорогой на земельном 

участке 0,1151га. 

Проектируемый объект условно разделен на три функциональных зоны: 

производственных помещений, складских помещений и административно-

бытовых помещений. 

Для обеспечения производственного процесса предусмотрены следующие 

помещения:  

-производственные: комната допечатной подготовки, печатный цех, 

переплетный цех, упаковочный участок;  

-складские: склад бумаги, склад расходных материалов, склад готовой 

продукции;  

-административно-бытовые: кабинеты, гардеробные, душевые, санузлы, 

комната приема пищи, комната отдыха;  

предусмотрены вспомогательные помещения: электрощитовая, венткамера, 

кладовая уборочного инвентаря, компрессорная.  

Планировочные решения, принятые в проекте, обеспечивают поточность 

технологического процесса. 

Офсетная печать - это разновидность плоской печати, при которой краска 

с печатной формы передается на резиновую поверхность главного офсетного 

цилиндра, а с нее переносится на бумагу (или др. материал). Печать 

производится со специально подготовленных офсетных форм, которые 

заряжаются в печатную машину. Форма чаще всего представляет собой 

пластину с фоточувствительным полимерным покрытием на металлической 

основе. Как правило, основой пластины служат сплавы алюминия.  

На предприятии используется способ офсетной печати с увлажнением. 

Печатная форма имеет гидрофильные и гидрофобные участки поверхности 

(смачиваемые и не смачиваемые водой), которые лежат в одной плоскости. 

Таким образом, краска переносится исключительно на гидрофобные (не 

смачиваемые водой) части формы, формируя буквы и изображения. Машина для 

офсетной печати имеет группы валиков и цилиндров. Одна группа валиков и 

цилиндров обеспечивает нанесение на печатную форму увлажняющего раствора 

на водной основе, а другая - нанесение краски на масляной основе. При каждом 

повороте с помощью системы увлажняющих валиков, цилиндр с печатной 

формой увлажняется, а затем через систему красочных валиков на его 

гидрофобные части наносится краска. Изображение переносится с цилиндра 

печатной формы на резинотканевое полотно офсетного цилиндра, а оттуда — на 

запечатываемый материал (бумага, картон). 
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Производство печатной продукции на предприятии ООО «Аврора Принт» 

состоит из следующих процессов: 

1) Допечатная стадия: блок операций по преобразованию текстовой и 

изобразительной информации в электронный вид, необходимый для 

полиграфического воспроизведения. Полученные материалы, направляются в 

сторонние организации для изготовления аналоговых печатных форм. 

2) Печатание тиража: получение с печатных форм определённого количества 

отпечатанных листов.  

3) Послепечатная стадия: выполнение брошюровочно-переплётных процессов 

(изготовление брошюр, журналов, книг из отдельных элементов: склейка, 

листоподбор, сшивка на скобу, сшивка на пружину, твердый переплет, сборка 

пакетов) и отделочных процессов (вырубка, биговка, тиснение фольгой, 

фальцовка, ламинация, кашировка). На этой стадии продукция приобретает вид 

готового изделия. 

4) Упаковка готовых изделий: издания упаковывают в упаковочную бумагу 

или термоусадочную пленку. 

 

8. Санитарно-защитная зона и охрана окружающей среды. 

 

Согласно «Специфическим санитарно-эпидемиологическим требованиям к 

установлению санитарно-защитных зон объектов, являющихся объектами 

воздействия на здоровье человека и окружающую среду», утв. Постановлением 

СМ РБ 11.12.2019г. №847 проектируемое предприятие по технологическому 

процессу относится к п.263 «Типографии, не применяющие свинец 

(использование офсетного, компьютерного набора)» для которого 

устанавливается размер СЗЗ в размере 50м.  

Так как территория планируемой деятельности представляет собой 

освоенные земли, при строительстве объекта значительного воздействия на 

естественную растительность наблюдаться не будет.  

Вырубка существующих древесных насаждений не предусматривается, так 

как при реконструкции такой необходимости не возникает. 

В целях охраны окружающей среды, максимального сохранения 

существующих зеленых насаждений, почвы и травяного покрова от 

техногенного воздействия, -  принят ряд мероприятий: применение не пылящих 

твердых покрытий тротуаров с покрытием из бетонной плитки, восстановление 

нарушенных покрытий, а также устройство системы озеленения, 

осуществляющей функции защиты от пыли, газа, шума и солнечной радиации. 

В целях обеспечения охраны окружающей среды и в соответствии с 

Законом Республики Беларусь от 20 июля 2007 г. № 271-З 

«Об обращении с отходами» на предприятии ООО «АВРОРА ПРИНТ» отходы, 

образующиеся в результате деятельности предприятия и подлежащие передаче 

другим субъектам хозяйствования или захоронению, после начала 

деятельности предприятия будут определяться в «Инструкции по обращению с 

отходами производства ООО «Аврора Принт», которая подлежит согласованию 

территориальными органами Министерства природных ресурсов и охраны 
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окружающей среды по месту осуществления деятельности по обращению с 

отходами производства. 

9. Пожарная охрана. 

 

      Пожарная охрана проектируемого объекта осуществляется силами МЧС г. 

Минска. Ближайшее ПАСЧ №16 Первомайского района находится на 

расстоянии 2,5км от объекта. Подъезд пожарных машин осуществляется с 

продольной стороны здания по проезду с усовершенствованным покрытием 

шириной 6,0м. 

 
 


